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1. Einleitung

Das ,Industriegebiet Sud“ zahlt zu den bedeutenden gewerblichen Standorten der Gemeinde
Schmelz. Es ubernimmt eine wichtige Funktion fur die ortliche Wirtschaft, die Bereitstellung
gewerblicher Flachen und die Sicherung von Arbeitsplatzen. Der Standort ist durch gewerbli-
che und industrielle Nutzungen sowie eine Uber einen langeren Zeitraum gewachsene Be-

triebsstruktur gepragt.

Fir den sudlichen Teilbereich des Gebietes, in dem sich unter anderem der Standort der Pil-
kington Bauglasindustrie GmbH befindet, bestehen bereits verbindliche bauplanungsrechtli-

che Festsetzungen in Form eines Bebauungsplans.

Der nérdlich daran anschlieende Bereich wird ebenfalls seit Langem gewerblich genutzt, ver-
fugt bislang jedoch Uber keine den heutigen stadtebaulichen Zielsetzungen entsprechende
verbindliche Bauleitplanung. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben beurteilt
sich dort bislang im Wesentlichen nach § 34 BauGB bzw. § 35 BauGB. Damit bestehen ins-
besondere hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung und der Ansiedlung stadtebaulich uner-

wulnschter Nutzungen nur begrenzte Steuerungsmaglichkeiten.

Vor diesem Hintergrund hat der Gemeinderat der Gemeinde Schmelz die Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Erweiterung Industriegebiet SUd“ beschlossen. Der raumliche Geltungsbereich
umfasst mit einer GrofRe von rund 6,58 ha den nordlichen Teil des bestehenden Gewerbestan-
dortes. Ziel der Planung ist es, die bestehende gewerbliche Nutzung in bauplanungsrechtlich
geordnete Bahnen zu lenken und zugleich die im Vergnligungsstattenkonzept der Gemeinde

formulierten stadtebaulichen Zielsetzungen umzusetzen.

Der Bebauungsplan wird als einfacher Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB auf-
gestellt. Er trifft Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und setzt den Planbereich ent-
sprechend seiner bestehenden sowie kinftig beabsichtigten stadtebaulichen Funktion als Ge-
werbegebiet gemall § 8 BauNVO fest. Erganzend werden Vergnlgungsstatten sowie naher
bestimmte Betriebe und Anlagen des Prostitutionsgewerbes ausgeschlossen. Da der Bebau-
ungsplan nicht samtliche flr einen qualifizierten Bebauungsplan erforderlichen Festsetzungen
enthalt, richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben im Ubrigen weiterhin nach § 34 beziehungs-
weise § 35 BauGB.

Mit der Planung verfolgt die Gemeinde zunachst das Ziel, die vorhandene gewerbliche Nut-
zungsstruktur planungsrechtlich zu sichern und den Standort vorrangig fur solche Betriebe
vorzuhalten, die auf die Standortbedingungen eines Gewerbegebietes angewiesen sind. Die
verfigbaren Gewerbeflachen sollen insbesondere produzierenden, verarbeitenden, hand-

werklichen und sonstigen arbeitsplatzrelevanten Betrieben zur Verfliigung stehen. Dadurch
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sollen die wirtschaftliche Funktion des Gebietes, seine gewachsene Betriebsstruktur und seine

Bedeutung fur die ortliche Beschaftigung langfristig erhalten werden.

Zugleich soll einer schleichenden Veranderung der Gebietsstruktur durch die Ansiedlung von
Vergnlgungsstatten und Betrieben des Prostitutionsgewerbes entgegengewirkt werden. Der-
artige Nutzungen konnen aufgrund ihrer regelmafig vergleichsweise hohen Flachen- und
Mietzahlungsfahigkeit zu Verdrangungswirkungen zulasten klassischer Gewerbebetriebe fuh-
ren. Eine Haufung entsprechender Einrichtungen kann zudem das Erscheinungsbild und die
AulRenwahrnehmung des Standortes verandern, die Investitions- und Ansiedlungsbereitschaft
anderer Gewerbebetriebe beeintrachtigen und weitere gleichartige Nutzungen nach sich zie-
hen. Hierdurch besteht die Gefahr eines sich selbst verstarkenden Trading-down-Prozesses,

der zu einem Funktions- und Attraktivitatsverlust des Gewerbestandortes fihren kann.

Der Ausschluss von Vergnugungsstatten dient daruber hinaus der Umsetzung des Vergnu-
gungsstattenkonzeptes der Gemeinde Schmelz. Dieses sieht vor, die Ansiedlungsmoglichkei-
ten flr Vergnlgungsstatten raumlich auf das festgesetzte Kerngebiet in der Ortsmitte von
Schmelz zu konzentrieren. Damit verfolgt die Gemeinde das Ziel, die bestehende Nachfrage
nach entsprechenden Einrichtungen auf einen hierfur stadtebaulich geeigneten Bereich zu
lenken und Vergnigungsstatten im Gemeindegebiet insgesamt stadtebaulich vertraglich zu

steuern.

Mit dem Ausschluss von Vergnugungsstatten im Planbereich soll insbesondere verhindert wer-
den, dass diese in einem Gewerbegebiet lediglich ausnahmsweise vorgesehenen Nutzungen
die gewerblich-produktive Pragung des Gebietes zurtickdrangen. Vergnligungsstatten sind in
einem Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO grundsatzlich nur ausnahmsweise zu-
lassig; diese Ausnahme kann nach § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen werden. Der Aus-
schluss im Plangebiet ist Bestandteil eines auf das gesamte Gemeindegebiet bezogenen
raumlichen Steuerungsansatzes und bewirkt daher keine vollstandige Verhinderung entspre-

chender Nutzungen im Gemeindegebiet.

Auch der Ausschluss von Betrieben und Anlagen des Prostitutionsgewerbes dient der Siche-
rung der flr das Gebiet angestrebten gewerblichen Standortqualitat. Insbesondere nach au-
Ren wahrnehmbare Bordelle, bordellartige Betriebe, Laufhduser und vergleichbare Nutzungen
kdnnen das Gebietsimage nachteilig beeinflussen, Verdrangungs- und Nachahmungseffekte
auslésen und dadurch die Ansiedlung sowie Entwicklung sonstiger Gewerbebetriebe erschwe-

ren.

Die Festsetzungen beschranken sich damit auf den fur die stadtebauliche Zielsetzung erfor-
derlichen Regelungsumfang. Sie sichern die grundlegende gewerbliche Zweckbestimmung

des Gebietes und steuern gezielt solche Nutzungen, von denen nachteilige Auswirkungen auf
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seine Funktionsfahigkeit und Entwicklung erwartet werden. Das Gewerbegebiet bleibt auch
nach den vorgesehenen Ausschllissen fir ein breites Spektrum gewerblicher Nutzungen of-

fen; seine allgemeine Zweckbestimmung bleibt gewahrt.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Schmelz ist der Planbereich bereits als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Die Festsetzung eines Gewerbegebietes ist daher aus den Darstellun-

gen des Flachennutzungsplans entwickelt.

Der Gemeinderat Schmelz hat in seiner Sitzung am 21.09.2023 den Aufstellungsbeschluss

zum Bebauungsplan ,Erweiterung Industriegebiet Sid“ gefasst.

Mit der Entwicklung des Bebauungsplans wurde das Ingenieurbliro P & P GmbH, Im Gewer-
bepark 5, 66687 Wadern beauftragt.
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2. Raumlicher Umfang und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Gemeinde Schmelz, Gemar-

kung Bettingen und umfasst in der Flur 13 folgende Flursticke:

429/1,424/8, 430/2, 432/1, 485/6, 37715, 389/2, 416/2, 1029/489, 488/1, 485/2, 404/7, 404/43,
404/40,

404/42, 404/36, 404/37, 404/39, 404/29, 404/41, 404/10, 404/8, 404/12, 404/13, 404/14,
404/45,

404/44, 404/22, 404/23, 404/24, 404/18, 404/25, 404/30, 404/31, 404/32, 404/28, 404/33,
404/27,

539/1, 542/5.

Abb 1 Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Erweiterung Industriegebiet Sid“, ohne Malstab,
Quelle: P & P GmbH.
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Die genaue Grenze des Planbereichs ist in vorstehender Abbildung dargestellt. Insgesamt ist

der Planbereich ca. 6,58 ha grof3.
Das Gebiet wird begrenzt im

e Norden: durch die offene Flur,

e Osten: durch den bestehenden Eisenbahngleiskoérper,

e Suden: durch den Bereich der Firma Pilkington Bauglasindustrie GmbH (Bebauungsplan
~Industriegebiet Sud"),

e Westen: durch die Hittenstralle.
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3. Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt die Gemeinde Schmelz das Ziel die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des beste-
henden Gewerbestandortes ,Industriegebiet Std“ zu schaffen. Die bislang unbeplanten, je-
doch bereits gewerblich genutzten und bebauten Flachen werden hierzu als Gewerbegebiet
gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Damit sollen der vorhandene Gewerbebestand und seine
gewachsene Nutzungsstruktur gesichert sowie angemessene betriebliche Entwicklungsmog-

lichkeiten eroffnet werden.

Die Flachen sollen insbesondere produzierenden, verarbeitenden, handwerklichen und sons-
tigen arbeitsplatzrelevanten Betrieben vorbehalten bleiben. Auf diese Weise sollen die wirt-
schaftliche und stadtebauliche Funktion des Gebietes, seine gewerblich-produktive Pragung

und die ortlichen Arbeitsplatze langfristig gesichert werden.

Vergnigungsstatten sowie bestimmte Betriebe und Anlagen des Prostitutionsgewerbes wer-
den ausgeschlossen, um Verdrangungseffekte, Nutzungskonflikte und eine schleichende Ver-
anderung der Gebietsstruktur zu verhindern. Dadurch sollen Trading-down-Prozesse vermie-
den und die Qualitat sowie Funktionsfahigkeit des Gewerbestandortes erhalten werden. Der
Ausschluss von Vergnugungsstatten im Planbereich dient zugleich der Umsetzung des ge-
meindlichen Vergnugungsstattenkonzeptes, das deren Ansiedlung auf das Kerngebiet in der

Ortsmitte von Schmelz konzentriert.
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4. Bestandsbeschreibung

Lage und raumliche Einordnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Primsaue sudlich der Ortslage
von Schmelz. Stadtebaulich ist das Plangebiet nicht unmittelbar Bestandteil des zusammen-
hangenden Siedlungskorpers der Ortslage, sondern bildet einen weitgehend eigenstandigen,

gewerblich gepragten Standort.

Westlich und nérdlich grenzen Grinlandflachen an den Planbereich an. Siudlich schlie3t das
Betriebsgelande der Pilkington Bauglasindustrie GmbH an (Bebauungsplan ,Industriegebiet
Sud*). Ostlich verlauft die Eisenbahnstrecke Dillingen (Saar) — Primsweiler — Wadern — Nonn-
weiler (Primstalbahn). Ostlich der Bahntrasse befindet sich der Siedlungsbereich entlang der

Blaubachstraf3e und der Fichtenstralle.

Abb 2: Lageplan des Planbereiches (rote Umrandung), ohne Mal3stab, Quelle der Grundlage: LVGL
Saarland.

Vegetation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird zum gegenwartigen Zeitpunkt bereits Uberwie-
gend von Gewerbeansiedlungen eingenommen. Unbebaute Freiflachen werden vorrangig als
betriebszugehdrige Hof- u. Lagerflache genutzt. Die Gewerbeansiedlungen werden uber as-
phaltierte Strallenkdrper erschlossen.

Grunflachen finden sich in Form von Vielschnittrasen, die teilweise mit Einzelgehdlzen bestan-
den sind. Bei den Einzelbdumen handelt es sich haufig um Feld — Ahorn, Spitz — Ahorn oder
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Winter - Linde. Teilweise liegen die betriebszugehoérigen Grinflachen auch als Vielschnittra-

sen ohne Baumbestand vor.

Geholzbestande finden sich im Studwesten des Geltungsbereichs, entlang der 6stlichen und

nordlichen Begrenzung des Geltungsbereichs, sowie entlang des Blaubachs.

Das Arteninventar der Geholzstrukturen umfasst i.d.R. einheimische Strauch- u. Laubbaumar-
ten wie Hartriegel, Brombeere, Weilkdorn, Haselnuss, Spierstrauch, Robinie, Feld-Ahorn, Vo-
gel-Kirsche, Weiden und Stiel-Eichen. Einzelne Biotope verfligen bereits Uber eine ausge-
pragte Baumschicht, andere Biotope setzen sich vorrangig aus strauchartigen Individuen zu-

sammen.

Der Gehdlzstreifen entlang der dstlichen Begrenzung des Bebauungsplans hebt sich dahinge-
hend von den Ubrigen Biotopen ab, dass hier alte Balsam-Pappeln stehen, deren Brusthéhen-

durchmesser teilweise im Bereich von 70 cm liegt.

Der Geholzstreifen entlang des Blaubachs hat einen erhdhten Weiden-Anteil, die vorrangig

einen strauchartigen Habitus haben. Altere Individuen fehlen.

Topographie und natiirliche Standortverhaltnisse

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Auengebietes und weist entsprechend eine nahezu ebene

Gelandemorphologie auf. Die Gelandehdhe bewegt sich im Bereich von ca. 220 m iber NHN.

Im Planbereich stehen Uberwiegend gewachsene Bdden an, die infolge der langjahrigen ge-

werblichen Nutzung teilweise anthropogen Uberpragt sind.

Stadtebau, Nutzungs- und Siedlungsstruktur

Der Planbereich stellt unter stadtebaulichen Gesichtspunkten eine geschlossene, eigenstan-
dige Struktur dar. Er ist vollstandig bebaut und wird nahezu ausschlieRlich gewerblich genutzt.
Das vorhandene Spektrum der Nutzungsstrukturen umfasst unter anderem klassische Hand-
werksbetriebe, Bauunternehmen und Unternehmen der technischen Infrastruktur, Dienstleis-
tungsunternehmen, Metallbau- und Metalltechnikbetriebe sowie weitere auf technische Pro-
dukte spezialisierte Unternehmen. Freiflachen beschranken sich im Wesentlichen auf be-

triebsbezogene Hof- und Lagerflachen sowie Grinstrukturen.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt schwerpunktmaRig von Westen uber die Hlttenstralle
mit Anschluss an die Huttersdorfer StralRe (Kreisverkehrsplatz). Des Weiteren kann tber die
HuttenstralRe in ndrdliche Richtung die Ortslage Schmelz angefahren werden. Samtliche
Grundstucke im Planbereich sind bereits an das oOrtliche Stralden- sowie an die bestehenden

Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen.

Ingenieurbiro P & P GmbH Seite 11



Begriindung — Gemeinde Schmelz, Bebauungsplan ,Erweiterung Industriegebiet Sud*

Stand: 08.09.2026

Ostlich des Plangebietes verlauft die Primstalbahn. Der Personenverkehr auf dieser Strecke
wurde eingestellt. Der Streckenabschnitt Dillingen (Saar) — Primsweiler — Schmelz-Limbach
wird weiterhin regelmaRig im Guterverkehr genutzt. Hauptkunde ist eine Stahlbau-Firma in
Schmelz-Limbach, deren Werksanschluss seit 2005 als Werksanschlussbahn betrieben wird.
Die Strecke wird regelmaRig durch Giterziige zur Bedienung dieses Anschlusses befahren,

hat jedoch keinen Anschluss an den Planbereich.

Gewasser und Hochwassersituation

Westlich des Plangebietes verlauft in einer Entfernung von etwa 80 m die Prims. Das Plange-
biet befindet sich damit im unmittelbaren Einflussbereich dieses Flielgewassers, das gemal
der Richtlinie 2007/60/EG Uber die Bewertung und das Management von Hochwasserrisiken

(EU-Hochwasserrisikomanagementrichtlinie) als Risikogewasser ausgewiesen ist.

GemaR der ,Bekanntmachung der Verbindlichkeit gemaR § 79 Absatz 2 Satz 1 Saarlandisches
Wassergesetz“ befindet sich der Planbereich innerhalb des Uberschwemmungsgebiets (USG)
an der Prims und deren Nebengewassern im Bereich der Gemeinde Schmelz (Amtsblatt des
Saarlandes Teil Il vom 18. Juli 2024). Sollten in diesem Bereich neue Baumalnahmen geplant

werden, sind die gesetzlichen Regelungen gem. § 78 WHG zu beachten.

Der Blaubach, ein Gewasser Ill. Ordnung, durchquert den nérdlichen Bereich des Plangebie-
tes in Ost-West-Richtung. Innerhalb der Ortslage von Schmelz ist der Bach verrohrt. Im wei-
teren Verlauf ist das Gewasser infolge seiner Begradigung sowie der Ufer- und Sohlbefesti-
gungen und der Verrohrungen im Bereich des Bahnkoérpers und der StralRenquerungen als

naturfern einzustufen.

Wasserwirtschaftliche Rahmenbedingungen
Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes ,Huttersdorf /
Bettingen® (Verordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebiets fur die in der Ge-
meinde Schmelz gelegenen Wassergewinnungsanlagen (Wasserschutzgebietsverordnung
Huttersdorf/Bettingen, 1990). Die entsprechende Verordnung ist zu beachten. Der Verlauf der
Grenze zwischen Wasserschutzzone |l und Il ist in der Planzeichnung nachrichtlich darge-

stellt.
Entwasserungssystem

Da der Planbereich bereits vollstandig bebaut ist, findet § 49a des Saarlandischen Wasserge-
setzes (SWG) keine Anwendung. Die Entwéasserung ist Uber das vorhandene Mischsystem,

dass leistungsfahig ausgebaut ist, gesichert.
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5. Verfahrensart

Die Flachen des Planbereichs sind bereits erschlossen und bebaut. Auf Grund der langjahrig
bestehenden Bebauung und der gegebenen stadtebaulichen Strukturen kann der Planbereich
als im Zusammenhang bebauter Ortsteil im Sinne des § 34 BauGB beurteilt werden. Entspre-
chend sind Bauvorhaben derzeit gem. § 34 BauGB zu bewerten. Auf Grund der vorherrschen-
den Nutzungsstrukturen kann der Planbereich zudem als Gewerbegebiet im Sinne des § 8

BauNVO eingeordnet werden.

Durch die Festsetzungen des geplanten Bebauungsplans ergeben sich keine wesentlichen
Veranderung des Zulassigkeitsmalstabes von Bauvorhaben. Die Gebietscharakter des Plan-
gebietes bleibt gewahrt. Der Bebauungsplan wird als sogenannter einfacher Bebauungsplan
gem. § 30 Abs. 3 BauGB entwickelt.

Der § 13 Abs. 1 Satz 1 BauGB sagt aus, dass, wenn sich der aus der vorhandenen Eigenart
der naheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalistab nicht wesentlich verandert, die Auf-

stellung eines Bebauungsplans im Verfahren gem. § 13 BauGB erfolgen kann.

Entsprechend kann der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB entwi-

ckelt werden.
Auch die weiteren Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 Nr. 1-3 werden erfUllt:

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprufung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach

Landesrecht unterliegen, wird durch den Bebauungsplan nicht vorbereitet oder begrindet.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7

Buchstabe b genannten Schutzgiter.

Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte dafur, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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6. Planerische und rechtliche Vorgaben

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans hat die Gemeinde Schmelz weitestgehend Planungs-
und Gestaltungsfreiheit. Das entbindet nicht davon bestehende und Uberértliche Planungen,
Fachplanungen und sonstige rechtliche Vorgaben zu berlcksichtigen und gegebenenfalls in

die Abwagung einzustellen.

6.1 Einfigung des Bebauungsplans in die Gesamtplanung

Aus der Gesetzbestimmung Uber ,Aufgabe, Begriffe und Grundsatze der Bauleitplanung® in
BauGB § 1 wird deutlich, dass die Gemeinde Schmelz im Rahmen der Bauleitplanung eine
weitgehend planerische Gestaltungsfreiheit genief3t. Jedoch hat sie gem. BauGB § 1 Abs. 4
die verbindlichen Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Dies kann beispiels-
weise durch die Notwendigkeit der Koordination der Uberértlichen Belange, der Zuweisung
bestimmter Funktionen oder spezifischer Bodennutzungen begrindet werden. Demnach sind
die Ziele der Raumordnung lediglich einer Konkretisierung und Ausformung zugéanglich und
eine Uberwindung im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung ist demgegeniiber nicht
moglich. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist demnach zu prufen, ob im Lan-
desentwicklungsplan Siedlung, Teilabschnitt ,Umwelt* sowie Teilabschnitt ,Siedlung®, Ziele

der Raumordnung enthalten sind, die den Geltungsbereich betreffen.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen bestimmt BauGB § 8 Abs. 2, dass diese grundsatz-
lich aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Demnach hat dieser Bebauungsplan
das Grobraster, das der Flachennutzungsplan fir die beabsichtigte Entwicklung vorgibt, durch
parzellenscharfe allgemeinverbindliche Festsetzungen auszufillen und mit rechtlich bindender
Wirkung die Entwicklungsabsichten der Gemeinde Schmelz zu verdeutlichen. Bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplans ist demnach zu prufen, ob die beabsichtigte stadtebauliche Entwick-
lung im Plangebiet aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans der Gemeinde Schmelz

entwickelt werden kann.

6.1.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Maldgeblich fir die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist der Landesentwicklungsplan mit
den beiden Teilabschnitten ,Umwelt* (LEP-Umwelt) vom 13. Juli 2004 (zuletzt geandert durch
die 1. Anderung, betreffend die Aufhebung der landesplanerischen Ausschlusswirkung der
Vorranggebiete fur Windenergie, vom 27. September 2011) und ,Siedlung“ (LEP-Siedlung)
vom 14. Juli 2006.

(Anmerkung: Die Neuaufstellung des ,LEP Saarland 2030 — neu“, befindet sich im Entwurf
(Entwurf vom 23.09.2025) und ist noch nicht giltig.)
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Ziele der Landesplanung sind verbindliche Vorgaben, an welche sich dieser Bebauungsplan
gemall § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 ROG anzupassen hat. Eine Verfeinerung und
Ausdifferenzierung der Ziele der Raumordnung ist zwar méglich, ihre Uberwindung im Rah-

men der Abwagung geman § 1 Abs. 7 BauGB allerdings nicht.

Grundsatze der Landesplanung sind allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Si-
cherung eines Raumes als Vorgaben fir die Ermessens- und Abwagungsentscheidungen.
Grundséatze sind im Sinne einer Abwagungsdirektive zu berlcksichtigen und daher einer nach-

vollziehbar begriindeten Abwagung gemaf § 1 Abs. 7 BauGB zuganglich.

6.1.1.1 Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,,Umwelt*

Der LEP-Umwelt (2004) weist dem gesamten Geltungsbereich die Funktion ,Vorranggebiet fir

Grundwasserschutz” (VW) zu.

Ziffer 56 des LEP-Umwelt formuliert als Ziel, dass Vorranggebiete flir Grundwasserschutz
(VW) als Wasserschutzgebiete festzusetzen sind. In VW ist das Grundwasser im Interesse der
offentlichen Wasserversorgung vor nachteiligen Einwirkungen zu schitzen. Eingriffe in Deck-
schichten sind zu vermeiden. Soweit nachteilige Einwirkungen durch unabweisbare Bau- und
Infrastrukturmalnahmen zu beflirchten sind, fir die keine vertretbaren Standortalternativen
bestehen, ist durch Auflagen sicherzustellen, dass eine Beeintrachtigung der Trinkwasserver-
sorgung nicht eintritt. Die Férderung von Grundwasser ist unter Berlicksichtigung einer nach-
haltigen Nutzung auf das notwendige Mal} zu beschranken, d.h. die Entnahme des Wassers

soll an der Regenerationsfahigkeit ausgerichtet werden.

Daruber hinaus sind gemaf dem Ziel in Ziffer 57 Vorranggebiete fur Grundwasserschutz
raumliche MaRnahmenschwerpunkte fir die Erschlieung und Sicherung von Grundwasser,
die geeignet sind, Ubergeordnete, landesplanerische Zielsetzungen (z.B. hinsichtlich der

Siedlungsstruktur) zu erreichen und zu stitzen.

Die Festsetzung dieser Ziele begrinden sich mit der Bedeutsamkeit des Grundwassers als
naturliche Lebensgrundlage fir kiinftige Generationen. Daher sollen die Wasservorkommen
des Landes langfristig erhalten, sparsam bewirtschaftet und planerisch gesichert werden. Sie
sind vor Verunreinigungen und anderen nachteiligen Einwirkungen oder Gefahrdungen zu
schutzen. Aufgrund der vorhandenen Siedlungsstruktur liegen zahlreiche Siedlungsgebiete im
Bereich von Vorranggebieten fur Grundwasserschutz. Dies bedeutet, dass zur Sicherung des
Wasservorkommens keine MaRnahmen ergriffen werden dirfen, die zu einer wesentlichen

Beeintrachtigung der Qualitat und Quantitat des Grundwassers fuhren.
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Abb 3. Auszug des Landesentwicklungsplans, Teilabschnitt ,Umwelt* mit Darstellung des Planbe-
reichs (rote Umrandung), ohne MaRstab, Quelle: Ministerium fir Umwelt (2004).

(Hinweis: Das Plangebiet liegt, wie bereits in Kap. 3 dargelegt, innerhalb der Schutzzone Il
des Wasserschutzgebietes ,Huttersdorf / Bettingen® (Verordnung Uber die Festsetzung eines
Wasserschutzgebiets fur die in der Gemeinde Schmelz gelegenen Wassergewinnungsanla-
gen, Wasserschutzgebietsverordnung Huttersdorf/Bettingen, 1990). Die entsprechende Ver-
ordnung ist zu beachten. Der Verlauf der Grenze zwischen Wasserschutzzone Il und Ill ist in

der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.)
Sonstige Zielvorgaben sind dem unmittelbaren Geltungsbereich nicht zugeordnet.

Sidlich, westlich und nérdlich umspannt ein Vorranggebiet fir den Hochwasserschutz den

Planbereich ohne jedoch mit ihm Uberschneidungen zu haben.

Dazu ist jedoch anzumerken, dass die Planungen aus dem Jahr 2004 nunmehr weitgespann-
ter durch die Festsetzung eines Uberschwemmungsgebietes Uberlagert werden (Bekanntma-
chung der Verbindlichkeit gemaR § 79 Absatz 2 Satz 1 Saarlandisches Wassergesetz, Uber-
schwemmungsgebiete an der Prims und deren Nebengewassern im Bereich der Gemeinde

Schmelz, Amtsblatt des Saarlandes Teil Il vom 18. Juli 2024). Diesem Sachverhalt tragt auch

Ingenieurbiro P & P GmbH Seite 16



Begriindung — Gemeinde Schmelz, Bebauungsplan ,Erweiterung Industriegebiet Sud*

Stand: 08.09.2026

der Entwurf des LEP Saarland 2030 Rechnung (siehe unten). Sollten im Planbereich neue
Baumalinahmen geplant werden, sind die gesetzlichen Regelungen gem. § 78 WHG zu be-

achten.

Sidlich des Planbereichs ist weiterhin ein Vorranggebiet Landwirtschaft ausgewiesen, das

nicht im Kontext mit dem Gewerbegebiet steht.

Summierend stehen Ziele des Landesentwicklungsplans Umwelt dem Bebauungsplan nicht

entgegen.

LEP Saarland 2030 — neu, Entwurf 23.09.2025
Der Entwurf des LEP Saarland befindet sich in der Aufstellung.

Der Planbereich befindet sich in einen Vorranggebiet Hochwasserschutz (VH) und wird von

einem Vorranggebiet Grundwasserschutz (VW) Uberlagert.
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Abb 4: Landesentwicklungsplan Saarland 2030, Entwurf 23.09.2025.

Die Planung befindet sich im Entwurfsstadium und ist nur informell dargestellt.

6.1.1.2 Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,,Siedlung“

Sachverhalte des Landesentwicklungsplans Teilabschnitt ,Siedlung” sind durch die Planung

nicht betroffen.

6.1.2 Flachennutzungsplanung

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
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Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist der Planbereich als gewerbliche

Bauflache ausgewiesen.
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Abb 5: Auszug des Flachennutzungsplans der Gemeinde Schmelz mit Darstellung des Planbereichs
(rot), ohne MaRstab (Quelle: Gemeinde Schmelz).

Der Bebauungsplan wird entsprechend gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan

entwickelt.

Weitere Uberdrtliche oder rechtliche Vorgaben bestehen hinsichtlich der Aufstellung dieses

Bebauungsplans nicht.
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6.1.3 Bestehende Bebauungsplane
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans bestehen keine rechtskraftigen Bebau-

ungsplane.

Sidlich grenzt an den Planbereich der Bebauungsplan ,Industriegebiet Sid“ an. Dieser als
Industriegebiet ausgewiesene Bereich umfasst im Wesentlichen den Standort der Firma Pil-

kington Bauglasindustrie GmbH.
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7. Natur- und Artenschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich vollstdndig aulRerhalb der Schutzge-
biete bzw. geschutzter Bestandteile von Natur und Landschaft i.S.d. §§23-27 BNatSchG. Na-
turdenkmaler (§28 BNatSchG) oder geschutzte Landschaftsbestandteile (§29 BNatSchG) sind

ebenfalls nicht betroffen.

Flachen der Schutzgebietskulisse Natura2000 (FFH- und Vogelschutzgebiete) werden nicht
tangiert. Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Flachen des landesweiten Bio-

topkatasters (gesetzlich geschiitzte Biotope und FFH-Lebensraumtypen).

Der Bebauungsplan zielt darauf ab, die vorhandene gewerbliche Nutzung bauplanungsrecht-
lich zu sichern und den Planbereich entsprechend seiner tatsachlichen und weiterhin geplan-
ten Funktion als Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO festzusetzen. Mit dem Bebauungsplan
sind keine konkreten Flacheninanspruchnahmen, Baumalinahmen oder Umnutzungen ver-
bunden, die zu Eingriffen in artenschutzrechtlich relevante Strukturen fiihren. Demnach wer-
den die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG durch den Vollzug
des Bebauungsplans nicht ausgeldst. Aufgrund des bestandsorientierten Planungsziels und
des Fehlens konkreter Eingriffe kann an dieser Stelle auf eine detaillierte artenschutzrechtliche

Betrachtung verzichtet werden.

Zu berucksichtigen ist, dass der Bebauungsplan einen dauerhaft angelegten planungsrechtli-
chen Rahmen schafft, innerhalb dessen zukiinftig insbesondere Ersatzneubauten, Erweite-
rungsbauten, Gebauderiickbauten, Sanierungen, betriebliche Umstrukturierungen oder Ande-

rungen von Freiflachen und Vegetationsbestanden erfolgen kénnen.

Die vorliegenden Ausfihrungen auf Ebene des Bebauungsplans ersetzen nicht die gegebe-
nenfalls erforderliche artenschutzrechtliche Beurteilung spaterer konkreter Einzelvorhaben
(Rickbau, Erweiterungsbau, Neubau, Rodungs- u. RickschnittmaRnahmen). Diese ist auf
Grundlage der zum jeweiligen Umsetzungszeitpunkt vorhandenen Arten- und Lebensstatten-
situation vorzunehmen. Die vorliegende artenschutzrechtliche Betrachtung ist keineswegs als

LFreibrief’ flr spatere Einzelvorhaben zu verstehen.
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8. Starkregen

Der Planbereich befindet sich im Einwirkbereich von Starkregen. Wie die nachstehende Abbil-
dung der Starkregengefahrenkarte zeigt, kann es im Planbereich zu Einstaustéanden von bis

zu Tm—-2m kommen.

Der Bebauungsplan verandert weder die vorhandene Gelandeform noch begriindet er den
baulichen Ausnutzungsrahmen. Er bereitet keine neuen Bauflachen, Gelandemodellierungen
oder ErschlieBungsanlagen vor, die den Hochwasserabfluss oder vorhandene Retentions-

raume beeintrachtigen kdnnten.

Sollten im Planbereich neue BaumalRnahmen geplant werden, sind durch den jeweiligen Bau-
herrn Vorkehrungen zum Schutz vor Starkregeneinwirkungen zu treffen. Diese sind bei kon-

kreten Vorhaben zusatzlich zu den planungsrechtlichen Festsetzungen zu beachten.
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Abb 6: Starkregengefahrenkarte, ohne Malistab, Quelle: https://geoportal.saarland.de/mapben-
der/frames/index.php?lang=de&gui_id=Geoportal-SL-2020&WMC=7546
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9. Hochwasserschutz

Der Planbereich befindet sich innerhalb des Uberschwemmungsgebiets (USG) an der Prims

und deren Nebengewassern im Bereich der Gemeinde Schmelz (Amtsblatt des Saarlandes
Teil Il vom 18. Juli 2024).

Der Bebauungsplan verandert weder die vorhandene Gelandeform noch begriindet er den
baulichen Ausnutzungsrahmen. Er bereitet keine neuen Bauflachen, Gelandemodellierungen

oder ErschlieBungsanlagen vor, die den Hochwasserabfluss oder vorhandene Retentions-
raume beeintrachtigen kdnnten.

Sollten im Planbereich neue Baumalinahmen geplant werden, sind die gesetzlichen Regelun-

gen gem. § 78 WHG zu beachten. Diese sind bei konkreten Vorhaben zusatzlich zu den pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen zu beachten.

Eine Erh6hung des Hochwasserrisikos wird durch die Planung nicht vorbereitet.

Die Lage des USG ist in nachstehender Ubersichtskarte sowie der Planzeichnung (8stliche
Grenze des USG) dargestellt.
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Abb 7: Darstellung des Planbereichs (rot) und der Hochwassersituation, ohne Mal3stab, Quelle:

Quelle: https://www.shop.lvgl.saarland.de/mogi3d/ Saarland 3D, bearbeitet P & P GmbH

Ingenieurbiro P & P GmbH Seite 22



Begriindung — Gemeinde Schmelz, Bebauungsplan ,Erweiterung Industriegebiet Sud*

Stand: 08.09.2026

10. Planerische Grundsatze und Festsetzungen

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplans werden die nachfolgenden

Festsetzungen definiert, erldutert und begrindet:

(HINWEIS: Die nachstehende Nummerierung entspricht der Nummerierung der Textlichen

Festsetzungen zum Bebauungsplan.)
1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1und 8 BauNVO)

Der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete Bereich wird als Gewerbegebiet
(GE) gemal § 8 BauNVO festgesetzt.

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden

Gewerbebetrieben.

1.1 Zulassige Nutzungen
gemal § 8 Abs. 2 BauNVO sind im Gewerbegebiet zulassig:

o Gewerbebetriebe aller Art einschliellich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhduser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO),

e Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude (§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO),

e Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO),

¢ Anlagen flr sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

1.2 Ausnahmsweise zulassige Nutzungen,
gemal § 8 Abs. 3 BauNVO kbénnen ausnahmsweise zugelassen werden:

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO),

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO).

1.3 Unzulassige Nutzungen
Ausschluss von Vergnlgungsstatten:

e Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten

werden gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
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Vergnlgungsstatten sind im Gewerbegebiet unzulassig.
Ausschluss prostitutionsbezogener Nutzungen:

o Gemal § 1 Abs. 5in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind folgende Unterarten
der nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Gewerbebetriebe aller Art

nicht zulassig:

a) Bordelle und bordellartige Betriebe,

b) Prostitutionsstatten, insbesondere Gebaude, Rdume und sonstige ortsfeste Anla-

gen, die zur Erbringung sexueller Dienstleistungen genutzt werden,

¢) Wohnungsprostitution einschlieRlich sogenannter Termin- und Modellwohnungen.
Begriindung:
Zulassige Nutzungen - Festsetzung eines Gewerbegebiets (GE)

Der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete Bereich wird gemafl § 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 2 und 3 sowie § 8 BauNVO als Gewerbegebiet festge-

setzt.

Die Festsetzung entspricht der vorhandenen und fir die weitere Entwicklung des Plangebiets
angestrebten Nutzungsstruktur. Das Gebiet ist bereits wesentlich durch Handwerksbetriebe
und sonstige gewerbliche Nutzungen gepragt. Diese Betriebe sind auf geeignete und pla-

nungsrechtlich gesicherte Gewerbeflachen angewiesen.

Mit der Festsetzung als Gewerbegebiet und den zuldssigen Nutzungsarten sollen die beste-
henden gewerblichen Nutzungen planungsrechtlich gesichert und Entwicklungsmdglichkeiten
fur Handwerksbetriebe sowie sonstige nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe erhalten
werden. Zugleich soll einer schleichenden Veranderung des Gebietscharakters durch Nutzun-
gen entgegengewirkt werden, die zwar grundsatzlich dem gewerblichen Nutzungsspektrum
zugerechnet werden kdénnen, aufgrund ihrer typischen Auswirkungen jedoch nicht der ange-

strebten Gebietsstruktur entsprechen.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebiets bleibt gewahrt. Auch nach den nach-
folgenden Nutzungsausschlissen steht weiterhin ein breites Spektrum der nach § 8 Abs. 2
und 3 BauNVO vorgesehenen gewerblichen Nutzungen zur Verfiigung. Der Ausschluss betrifft
nur einzelne Nutzungsarten beziehungsweise Unterarten gewerblicher Nutzungen, die den

besonderen stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde entgegenstehen.
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Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-

personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Die gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter bleiben weiterhin aus-

nahmsweise zulassig.

Damit wird der Gemeinde die Mdglichkeit erdffnet, im Einzelfall betriebsbezogene Wohnungen
zuzulassen, soweit diese aufgrund der betrieblichen Ablaufe erforderlich sind und dem jewei-
ligen Gewerbebetrieb funktional zugeordnet bleiben. Zugleich wird bertcksichtigt, dass sich
innerhalb des bestehenden Gewerbegebiets bereits entsprechende Wohnungen befinden. Die
Beibehaltung der ausnahmsweisen Zulassigkeit ermdglicht damit eine angemessene Berilck-

sichtigung bestehender Strukturen sowie betrieblicher Erfordernisse.

Durch den Ausnahmevorbehalt bleibt gewahrleistet, dass Wohnnutzungen nur in dem von § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO vorgesehenen Umfang zugelassen werden und die gewerbliche Haupt-

funktion des Gebiets dauerhaft erhalten bleibt.

Ausnahmsweise zuldassige Nutzungen - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und

gesundheitliche Zwecke

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke kénnen gemal} § 8 Abs.

3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Beibehaltung der ausnahmsweisen Zulassigkeit ermoglicht es, im Einzelfall Einrichtungen
zuzulassen, die die gewerblichen Nutzungen sinnvoll erganzen und insbesondere der Versor-
gung der im Gebiet Beschaftigten dienen kdnnen. Gleichzeitig wird durch die erforderliche
Einzelfallprifung sichergestellt, dass Art, Umfang und Standort der jeweiligen Nutzung mit der

gewerblichen Pragung des Gebiets vereinbar sind.

Der Ausnahmevorbehalt gewahrleistet, dass die Hauptfunktion des Plangebiets als Gewerbe-
standort erhalten bleibt und entsprechende Einrichtungen nur zugelassen werden, soweit sie

den stadtebaulichen Zielsetzungen des Bebauungsplans nicht entgegenstehen.

Unzuldssige Nutzungen - Ausschluss von Vergniigungsstatten

Die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten werden
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Der Ausschluss erfolgt aus stadtebaulichen Grinden zur Sicherung der Funktion des Gebiets
als Gewerbestandort. Das Plangebiet ist bereits heute durch gewerbliche Nutzungen gepragt

und soll auch kinftig vorrangig der Unterbringung von Gewerbebetrieben dienen. Vergni-
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gungsstatten weisen regelmaRig einen hohen Flachenbedarf bei vergleichsweise geringer Ar-
beitsplatzdichte auf und kénnen zu einer Verdrangung klassischer gewerblicher Nutzungen
fuhren. Hierdurch besteht die Gefahr eines sich selbst verstarkenden Trading-down-Prozes-
ses, der zu einem Funktions- und Attraktivitatsverlust des Gewerbestandortes flihren kann.
Darlber hinaus besteht die Gefahr negativer Auswirkungen auf das Standortimage sowie auf

das Investitions- und Ansiedlungsklima des Gewerbegebiets.

Der Ausschluss dient insbesondere dem Erhalt der vorhandenen Gewerbeflachen fir produ-
zierende, handwerkliche und dienstleistungsorientierte Betriebe sowie der Vermeidung einer

schleichenden Umstrukturierung des Gebiets.

Der Ausschluss erfolgt zudem im Einklang mit dem von der Gemeinde beschlossenen Ver-
gnugungsstattenkonzept. Dieses verfolgt das Ziel, Vergnligungsstatten innerhalb des Gemein-
degebiets stadtebaulich zu steuern und auf hierflir geeignete Standorte zu konzentrieren. Fir
das Plangebiet ist eine Ansiedlung von Vergnugungsstatten nicht vorgesehen. Der Ausschluss
dient damit der Umsetzung des gemeindlichen Entwicklungskonzepts. Eine Verhinderungs-
planung liegt nicht vor, da im Gemeindegebiet geeignete Ansiedlungsmoglichkeiten an ande-

rer Stelle bestehen.

Unzuldssige Nutzungen - Ausschluss von Bordellen, bordellartigen Betrieben und

sonstigen auf sexuelle Dienstleistungen ausgerichteten Gewerbebetrieben

Bordelle, bordellartige Betriebe sowie sonstige Gewerbebetriebe, deren Uberwiegender Be-
triebszweck auf die Erbringung sexueller Dienstleistungen ausgerichtet ist, werden gemaf § 1
Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen.

Der Ausschluss erfolgt zur Sicherung der stadtebaulichen Zielsetzung, das Gebiet als hoch-
wertigen und langfristig entwicklungsfahigen Gewerbestandort zu erhalten. Nutzungen dieser
Art kdnnen aufgrund ihrer Betriebsstruktur und AufRenwirkung die Wahrnehmung des Gewer-
begebiets als Standort flr produzierendes Gewerbe, Handwerk und Dienstleistungen beein-
trachtigen und dadurch die Attraktivitat des Standorts fur ansiedlungswillige Unternehmen min-

dern.

Daruber hinaus besteht die Gefahr, dass sich entsprechende Betriebe aufgrund vergleichs-
weise geringer Standortanforderungen bevorzugt in bestehenden Gewerbegebieten ansiedeln
und dadurch Flachen in Anspruch nehmen, die vorrangig fur klassische gewerbliche Nutzun-
gen zur Verfugung stehen sollen. Der Ausschluss dient deshalb dem Erhalt der vorhandenen
Gewerbestruktur und der langfristigen Sicherung der Entwicklungsmdglichkeiten ortsansassi-

ger und ansiedlungswilliger Gewerbebetriebe.
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Zusammenfassende Bewertung

Insgesamt dienen die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung der planungsrechtlichen
Sicherung eines bestehenden Gewerbegebiets. Ziel der Gemeinde ist es, die vorhandenen
gewerblichen Nutzungsstrukturen zu erhalten, Entwicklungsmdglichkeiten flr die ansassigen
Betriebe zu sichern und die knappen Gewerbeflachen dauerhaft flir gewerbliche Zwecke vor-
zuhalten. Die getroffenen Nutzungsausschlisse tragen dazu bei, potenzielle Nutzungskon-
flikte zu vermeiden und einer schleichenden Umstrukturierung des Gebiets entgegenzuwirken.
Dadurch wird die langfristige Funktionsfahigkeit, Entwicklungsfahigkeit und Wettbewerbsfahig-

keit des Gewerbestandorts gewahrleistet.

Den privaten Belangen stehen die offentlichen Interessen an der Umsetzung des Vergni-
gungsstattenkonzepts, an der Sicherung der bestehenden Handwerks- und Gewerbestruktur

sowie an der Vermeidung einer weiteren stadtebaulichen Abwertung des Gebiets gegeniber.

Den Eigentimern verbleibt ein breites Spektrum gewerblicher Nutzungsmaéglichkeiten. Die
Grundstiicke kdnnen weiterhin entsprechend der allgemeinen Zweckbestimmung eines Ge-
werbegebiets genutzt werden. Die Nutzungsausschlisse fuhren daher nicht zu einer wirt-

schaftlich unzumutbaren Beschrankung der Grundstlicksnutzung.

Rechtmalig genehmigte und ausgeubte Nutzungen werden durch die Festsetzungen nicht
rickwirkend beseitigt. Sie geniefien im Rahmen der gesetzlichen Voraussetzungen Bestands-

schutz.

2. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen
dienen der Sicherung und Erhaltung der bestehenden 6ffentlichen ErschlieRungsanlagen. Die
Festsetzung umfasst die vorhandenen Fahrbahnen, Gehwege, Radwege, Parkierungsflachen,
StraRenbegleitgriin, Entwasserungseinrichtungen, Beleuchtungsanlagen sowie sonstige dem

offentlichen Verkehr dienende Nebenanlagen und Bestandteile der StraRenverkehrsanlage.

Darlber hinaus werden im Planbereich vorhandene private Verkehrsflachen (Flurstiicke

404/28 und 404/ 29 als Verkehrsflachen besonderer Zweckstimmung ,Privatstrale” festgelegt.
Begriindung

Die Festsetzungen basieren auf der Bestandssituation und dienen der Sicherung der Erschlie-

Rung und somit der Erhaltung der Funktionsfahigkeit des bestehenden Gewerbegebietes.
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3. Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 NR. 15 BauGB)

Die im Eigentum der Gemeinde befindlichen Flurstlicke, die nicht als Verkehrsflachen genutzt

werden, werden als offentliche Grinflache festgesetzt (siehe Planzeichnung).
Begriindung

Die Festsetzung der im Eigentum der Gemeinde befindlichen, nicht als Verkehrsflachen ge-
nutzten Flurstiicke als 6ffentliche Grinflachen dient dem dauerhaften Erhalt und der Sicherung
dieser Freiflachen. Dadurch werden die vorhandenen Grunstrukturen planungsrechtlich gesi-
chert und eine anderweitige bauliche Inanspruchnahme ausgeschlossen. Gleichzeitig leisten
die 6ffentlichen Grunflachen einen Beitrag zur Gliederung des Plangebietes, zur Verbesserung
des Orts- und Landschaftsbildes sowie zur Erfillung ékologischer Funktionen, insbesondere
hinsichtlich des Mikroklimas, der Versickerung von Niederschlagswasser und der Foérderung

der Biodiversitat.

4. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 NR. BauGB)

Die genauen Grenzen des Bebauungsplans sind der Planzeichnung zu entnehmen.
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11. Nachrichtliche Ubernahmen

Altlasten

Im Planbereich des Bebauungsplans liegt eine im Kataster fur Altlasten und altlastenverdach-
tige Flache mit dem AZ.: UTM 1339 bzw. SMZ 4366. Die Flache stellt einen bestehenden
Betrieb dar. Bauarbeiten auf dieser Flache sind gutachterlich zu begleiten. Einzelheiten sind

mit dem Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz, Tel.: 0681/8500-0 abzustimmen.

Uberschwemmungsgebiet

Gemal der Bekanntmachung der Verbindlichkeit gemaR § 79 Absatz 2 Satz 1 Saarlandisches
Wassergesetz befindet sich der Planbereich innerhalb des Uberschwemmungsgebiets (USG)
an der Prims und deren Nebengewassern im Bereich der Gemeinde Schmelz (Amtsblatt des
Saarlandes Teil Il vom 18. Juli 2024). Sollten in diesem Bereich neue Baumalnahmen geplant
werden, sind die gesetzlichen Regelungen gem. § 78 WHG zu beachten. Die Lage des USG

ist auf dem Planteil des Bebauungsplans dargestellt.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone Ill und grenzt an die Wasser-
schutzzone 1l des mit Verordnung vom 05.01.1990 festgesetzten Trinkwasserschutzgebiets
"Huttersdorf / Bettingen". Die Grenze der Wasserschutzzone Il ist nachrichtlich in der Plan-

zeichnung dargestellt. Die Vorgaben der Wasserschutzverordnung sind einzuhalten.

Gewasserrandstreifen

Durch das Planungsgebiet flie3t der Blaubach, ein Gewasser dritter Ordnung. Hierbei ist der
Gewasserrandstreifen gem. § 56 SWG zu beachten. Der Gewasserrandstreifen ist in der Plan-

zeichnung nachrichtlich dargestellit.

12. Hinweise

Da der Bebauungsplan nicht samtliche fir einen qualifizierten Bebauungsplan erforderlichen
Festsetzungen enthalt, richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben im Ubrigen weiterhin nach
§ 34 beziehungsweise § 35 BauGB.
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13. Planalternativen

Planalternativen bestehen im vorliegenden Fall nicht. Gegenstand der Planung ist die bauleit-
planerische Sicherung und geordnete Weiterentwicklung eines bereits seit langem gewerblich
genutzten Standortes. Der Geltungsbereich umfasst den nordlichen Teil eines gewachsenen
Gewerbestandortes, flr den bislang keine den heutigen Anforderungen entsprechende ver-
bindliche Bauleitplanung besteht. Ziel der Planung ist es, die vorhandenen gewerblichen Nut-
zungen planungsrechtlich zu sichern, die stadtebauliche Entwicklung zu steuern und die lang-
fristige Funktions- und Wettbewerbsfahigkeit des Standortes zu erhalten. Da der Bereich be-
reits vollstandig in die bestehende Gebietsstruktur eingebunden ist und im Flachennutzungs-
plan als gewerbliche Bauflache dargestellt wird, kommen alternative Standorte oder Planungs-
varianten nicht in Betracht. Die Planung dient ausschliel3lich der Schaffung einer planungs-
rechtlichen Grundlage fir einen bestehenden Gewerbestandort und stellt keine Inanspruch-

nahme neuer, externer Flachen dar.
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14. Auswirkungen der Planung

14.1 Ausgangssituation und PrufmaRstab

Beim Plangebiet handelt es sich um ein bestehendes, vollstandig erschlossenes und bereits
gewerblich genutztes Gebiet innerhalb des vorhandenen Siedlungszusammenhangs. Die Fla-
chen sind durch gewerbliche Gebaude, Betriebsflachen, Zufahrten, Stellplatze und die vorhan-

dene ErschlieRungsinfrastruktur gepragt.

Der Bebauungsplan wird als einfacher Bebauungsplan gemaf § 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt.
Er enthalt Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sowie zum Ausschluss von Vergnu-
gungsstatten und bestimmten prostitutionsbezogenen Nutzungen. Festsetzungen zum Maf}
der baulichen Nutzung, zur Bauweise, zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen und zu den

ortlichen Verkehrsflachen werden nicht getroffen.

Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich hinsichtlich der im Bebauungsplan geregelten Art
der baulichen Nutzung nach deren Festsetzungen. Im Ubrigen, insbesondere hinsichtlich des
Males der baulichen Nutzung, der Grundstticksflache, die Gberbaut werden soll, und der Bau-
weise, richtet sich die Zulassigkeit neuer Bauvorhaben und Nutzungsanderungen erganzend
nach § 34 bzw. § 35 BauGB. Vorhaben missen sich danach in die Eigenart der ndheren Um-
gebung einfiigen; die ErschlieBung muss gesichert sein. Dartber hinaus sind die Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie das bauplanungsrechtliche Gebot der

Rucksichtnahme zu beachten.

Der Bebauungsplan schafft damit keine zusatzlichen Baurechte im Hinblick auf die bauliche
Dichte, die Uberbaubaren Grundstucksflachen oder die Hohenentwicklung. Bauliche Erweite-
rungen, Neubauten und sonstige Veranderungen waren dem Grunde nach auch ohne den
Bebauungsplan nach § 34 bzw, § 35 BauGB zu beurteilen. Gegenstand der Planung ist in

erster Linie die Steuerung der Nutzungsstruktur.

Fir die Bewertung der Auswirkungen ist daher mafgeblich, welche Veranderungen gegentber
dem bestehenden Zustand und dem bisherigen Zuldssigkeitsrahmen durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans verursacht oder vorbereitet werden. Da die Planung keine zusétzliche
bauliche Inanspruchnahme von Flachen erméglicht und keine neue ErschlieRung erfordert,
sind erhebliche zusatzliche Auswirkungen auf die nachfolgend betrachteten Schutzglter

grundsatzlich nicht zu erwarten.
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14.2 Auswirkungen auf den Menschen und die menschliche Gesundheit

Das Plangebiet ist bereits gewerblich genutzt. Mit der Festsetzung als Gewerbegebiet wird die
vorhandene und nach der ndheren Umgebung bereits prdgende Nutzungsstruktur planungs-
rechtlich gesichert. Eine grundlegende Veranderung der auf das Gebiet und seine Umgebung

einwirkenden Belastungen wird dadurch nicht vorbereitet.

Der Ausschluss von Vergnigungsstatten sowie von Bordellen, bordellartigen Betrieben und
vergleichbaren prostitutionsbezogenen Nutzungen kann dazu beitragen, zusatzliche Belastun-
gen durch abendlichen und nachtlichen Besucherverkehr, erhéhte Besucherfrequenzen, mili-
eubedingte Unruhe und sonstige nutzungstypische Begleiterscheinungen zu vermeiden. Die
Planung wirkt insoweit vorsorgend und dient auch dem Schutz der im Plangebiet beschéaftigten
Personen sowie gegebenenfalls vorhandener schutzbedurftiger Nutzungen in der ndheren

Umgebung.

Die Zulassigkeit der verbleibenden gewerblichen Nutzungen bestimmt sich nach § 8 BauNVO.
Danach sind im Gewerbegebiet vorwiegend nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe un-
terzubringen. Unabhangig davon sind bei jedem Einzelvorhaben die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, das Gebot der Ricksichtnahme sowie die einschlagi-

gen immissionsschutzrechtlichen Anforderungen zu beachten.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen der Planung auf den Menschen oder die menschliche

Gesundheit sind nicht zu erwarten.

14.3 Larm- und Immissionsschutz

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, durch die eine zusatzliche bauliche Verdich-
tung oder eine Ausweitung larmintensiver Nutzungen ermdglicht wird. Die Festsetzung als Ge-

werbegebiet entspricht der bestehenden gewerblichen Pragung des Plangebiets.

Die konkreten Gerauschimmissionen eines Gewerbebetriebs hangen wesentlich von dessen
Betriebsart, BetriebsgroRe, Betriebszeiten, technischen Anlagen sowie vom verursachten Ver-
kehrsaufkommen ab. Diese Auswirkungen kdnnen auf der Ebene des Bebauungsplans nicht
abschlielend bestimmt werden, da der Plan keine konkreten Vorhaben zulasst und das Spekt-

rum der zuldssigen Gewerbebetriebe nicht abschlieRend festlegt.

Die Vertraglichkeit kunftiger Vorhaben ist daher im jeweiligen bau- oder immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren zu prifen. Dabei sind insbesondere die Anforderungen
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
sowie das bauplanungsrechtliche Gebot der Riicksichtnahme zu beachten. Dies gilt auch fir

mdgliche Geruchs-, Staub-, Licht- oder Erschitterungseinwirkungen.
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Der Ausschluss von Vergnigungsstatten und prostitutionsbezogenen Nutzungen tragt dazu
bei, zusatzliche Gerduschbelastungen und sonstige Stérungen insbesondere wahrend der
Abend- und Nachtstunden zu vermeiden. Eine planbedingte Erhéhung der Larmbelastung ist

nicht zu erwarten.

14.4 Verkehr und verkehrsbedingte Auswirkungen

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen und an das bestehende 6ffentliche Verkehrsnetz
angebunden. Neue 6ffentliche oder private ErschlieRungsanlagen werden durch den Bebau-

ungsplan nicht erforderlich.

Da weder zusatzliche Bauflachen noch ein hoheres Mal} der baulichen Nutzung festgesetzt
werden, schafft der Bebauungsplan keine iber den bisherigen Zulassigkeitsrahmen hinaus-
gehenden Verkehrserzeugungspotenziale. Die konkrete Verkehrserzeugung kiinftiger Vorha-
ben ist von der jeweiligen Nutzung abhangig und im Rahmen des bauaufsichtlichen oder sons-

tigen Zulassungsverfahrens zu betrachten.

Der Ausschluss von Vergnlgungsstatten sowie von Bordellen und vergleichbaren prostituti-
onsbezogenen Nutzungen kann verkehrlich entlastend wirken. Insbesondere werden Nutzun-
gen ausgeschlossen, die regelmallig mit einem erhohten, teilweise Uberdrtlichen Besucher-
und Kundenverkehr sowie mit Verkehrsspitzen in den Abend- und Nachtstunden verbunden

sein konnen.

Die Leistungsfahigkeit der vorhandenen ErschlieRungsanlagen, die verkehrssichere Grund-
stiicksanbindung und der erforderliche Stellplatznachweis sind bei konkreten Vorhaben nach
den jeweils geltenden Vorschriften zu prifen. Erhebliche zusatzliche verkehrliche Belastungen

infolge der Planung sind nicht zu erwarten.

14.5 Flache und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Die Planung betrifft ausschlieBlich ein bereits bestehendes, erschlossenes und gewerblich ge-
nutztes Gebiet. Eine Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen aufierhalb des vorhande-

nen Siedlungszusammenhangs wird nicht vorbereitet.

Der Bebauungsplan unterstutzt damit den Grundsatz der Innenentwicklung und den sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden. Durch die Sicherung vorhandener Gewerbeflachen fur
Handwerk und allgemeines Gewerbe wird zugleich dem Erfordernis entgegengewirkt, fir diese

Nutzungen an anderer Stelle neue Flachen auszuweisen und zu erschlie3en.
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Da keine zusatzlichen tberbaubaren Grundstlcksflachen und kein erhéhtes Maf der bauli-
chen Nutzung festgesetzt werden, verursacht der Bebauungsplan gegentiber dem bisherigen

Zulassigkeitsrahmen keinen zusatzlichen Flachenverbrauch.

14.6 Boden und Altlasten

Die Boden im Plangebiet sind aufgrund der vorhandenen Bebauung und gewerblichen Nut-
zung bereits anthropogen verandert. Teilflachen sind durch Gebaude, Verkehrsflachen, Zu-

fahrten, Lagerflachen und Stellplatze Uberbaut oder befestigt.

Der Bebauungsplan bereitet keine zusatzliche Versiegelung vor, da er weder Uberbaubare
Grundstucksflachen noch ein Mal} der baulichen Nutzung festsetzt. Ob und in welchem Um-
fang bei einem konkreten Vorhaben zusatzliche Flachen tberbaut oder entsiegelt werden kén-
nen, richtet sich erganzend nach § 34 BauGB und ist im jeweiligen Zulassungsverfahren zu

prufen.

Bei Erdarbeiten sind die bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zu beachten. Auf die beste-
hende Altlast (Altlasten und altlastenverdachtige Flache mit dem AZ.: UTM 1339 bzw. SMZ
4366) und den Umgang mit ihr, wird nachrichtlich hingewiesen. Sollten sich Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen ergeben, sind
die zustandigen Bodenschutzbehorden zu beteiligen und erforderliche Untersuchungs- oder

Sanierungsmalnahmen durchzufihren.

Die Planung flhrt zu keiner zusatzlichen Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfunktionen.

Erhebliche planbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten.

14.7 Wasser, Grundwasser und Entwasserung

Durch die Planung werden keine zusatzlichen Bauflachen ausgewiesen und keine Verande-
rungen des bestehenden Entwasserungssystems unmittelbar veranlasst. Das Plangebiet ist

erschlossen und an die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen.

Eine planbedingte Erhdhung des Versiegelungsgrads und damit eine zusatzliche Verringerung
der Grundwasserneubildung oder Erhdhung des Oberflachenabflusses wird nicht vorbereitet.
Veranderungen der Grundstucksentwasserung kdénnen sich nur aus konkreten Bauvorhaben

ergeben und sind in den jeweiligen Zulassungs- und Entwasserungsverfahren zu prufen.

Die ordnungsgemafe Beseitigung beziehungsweise Bewirtschaftung des Niederschlagswas-
sers und des anfallenden Schmutzwassers ist im Rahmen konkreter Vorhaben nachzuweisen.
Dabei sind die wasserrechtlichen Vorschriften und die értlichen Entwasserungsbestimmungen

zu beachten.
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Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Oberflachengewéasser oder das Grundwasser sind

infolge der Festsetzungen nicht zu erwarten.

14.8 Hochwasserschutz

Der Bebauungsplan verandert weder die vorhandene Gelandeform noch den baulichen Aus-
nutzungsrahmen. Er bereitet keine neuen Bauflachen, Gelandemodellierungen oder Erschlie-
Rungsanlagen vor, die den Hochwasserabfluss oder vorhandene Retentionsrdume beein-

trachtigen konnten.

Soweit sich Grundstiicke innerhalb eines festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebiets, eines Risikogebiets oder eines sonst hochwassergefahrdeten Be-
reichs befinden, bleiben die einschlagigen wasserrechtlichen Anforderungen unbertiihrt. Diese
sind bei konkreten Vorhaben zusatzlich zu den planungsrechtlichen Festsetzungen zu beach-

ten.

Eine Erhéhung des Hochwasserrisikos wird durch die Planung nicht verursacht.

14.9 Starkregen und Uberflutungsvorsorge

Starkregenereignisse kdnnen grundsatzlich unabhangig von der bauplanungsrechtlichen Ge-
bietsfestsetzung zu oberflachigem Wasserabfluss und lokalen Uberflutungen fiihren. Der Be-
bauungsplan trifft jedoch keine Festsetzungen, die eine zuséatzliche Bodenversiegelung, eine
Veranderung der Gelandeoberflache oder eine Verringerung vorhandener Abfluss- oder Rick-

halterdume unmittelbar ermdglichen.

Die bestehende Gefahrdungssituation wird durch die Planung daher nicht verschéarft. Bei Neu-
bauten, baulichen Erweiterungen und wesentlichen Grundstlicksumgestaltungen sind die ort-
lichen topografischen Verhaltnisse und gegebenenfalls vorhandene Starkregen- oder Uberflu-
tungsgefahren zu beriicksichtigen. Erforderliche MaRnahmen der objektbezogenen Uberflu-
tungsvorsorge, etwa eine angepasste Héhenlage von Gebaudedffnungen, die Sicherung tiefer
liegender Gebaudeteile und eine schadlose Ableitung oder Rickhaltung von Niederschlags-

wasser, sind auf der Ebene des jeweiligen Vorhabens zu prifen.

14.10Klima und Luft

Das Plangebiet ist bereits bebaut und gewerblich genutzt. Der Bebauungsplan trifft keine Fest-
setzungen, die eine zusatzliche bauliche Verdichtung, eine gréRRere Hohenentwicklung oder

den Verlust klimatisch wirksamer Freiflachen vorbereiten.
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Auswirkungen auf lokale Luftaustauschprozesse, Kaltluftentstehungsgebiete oder das ortliche
Kleinklima sind daher nicht zu erwarten. Ebenso flhrt die Planung nicht zu einer erheblichen

Erhéhung verkehrs- oder betriebsbedingter Luftschadstoffemissionen.

Die Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung sind bei kiinftigen Bauvorha-
ben im Rahmen der geltenden gesetzlichen Anforderungen zu berlcksichtigen. Mallnahmen
wie Dach- und Fassadenbegrinungen, die Verwendung heller oder wasserdurchlassiger
Oberflachen, die Ruckhaltung von Niederschlagswasser, die Nutzung erneuerbarer Energien
und eine energieeffiziente Bauweise bleiben unabhangig von den Festsetzungen des einfa-

chen Bebauungsplans mdglich.

Der Ausschluss publikumsintensiver Nutzungen kann dazu beitragen, zusatzlichen motorisier-
ten Kundenverkehr und die damit verbundenen Emissionen zu vermeiden. Insgesamt sind er-

hebliche nachteilige Auswirkungen auf Klima und Luft nicht zu erwarten.

14.11Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist durch die vorhandene gewerbliche Nutzung und Bebauung gepragt. Der
Bebauungsplan setzt keine neuen Bauflachen fest und bereitet keine unmittelbare Beseitigung

von Vegetationsbestanden oder Lebensraumen vor.

Mogliche Auswirkungen konkreter Bau-, Abriss- oder Sanierungsmalinahmen auf Tiere, Pflan-
zen und deren Lebensstatten sind im jeweiligen einzelfallspezifischen Zulassungsverfahren zu
prifen. Dies gilt insbesondere flr den Artenschutz. Die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote

bleiben unabhangig von der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens zu beachten.

Bei Abriss-, Umbau- oder SanierungsmalRnahmen kdnnen insbesondere gebaudebewoh-
nende Vogel- oder Fledermausarten betroffen sein. Gegebenenfalls erforderliche artenschutz-
rechtliche Untersuchungen und Vermeidungsmafinahmen sind vor Durchfuhrung des jeweili-

gen Vorhabens vorzunehmen.

Da der Bebauungsplan selbst keine baulichen Eingriffe oder Flacheninanspruchnahmen vor-
bereitet, kbnnen erhebliche planbedingte Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen oder die biologi-

sche Vielfalt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

14.12Schutzgebiete und gesetzlich geschutzte Bestandteile von Natur
und Landschaft
Die Festsetzungen des Bebauungsplans bereiten keine unmittelbaren Eingriffe in Schutzge-

biete, gesetzlich geschiitzte Biotope oder sonstige geschitzte Bestandteile von Natur und

Landschaft vor.
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Die einschlagigen naturschutzrechtlichen Schutzbestimmungen gelten unabhangig vom Be-
bauungsplan fort. Sollten im Zusammenhang mit einem konkreten Vorhaben geschitzte Fla-
chen, Biotope oder Arten betroffen sein, ist dies im jeweiligen einzelfallspezifischen Zulas-

sungsverfahren zu prufen.

Aufgrund des begrenzten Regelungsgehalts des Bebauungsplans und der fehlenden Auswei-
sung zusatzlicher Bauflachen kénnen erhebliche Beeintrachtigungen von Natura-2000-Gebie-
ten oder sonstigen naturschutzrechtlichen Schutzgebieten durch die Planung ausgeschlossen

werden.

14.13 Orts- und Landschaftsbild

Das Ortsbild im Plangebiet wird bereits durch die vorhandenen gewerblichen Gebaude, Hallen,
Betriebsflachen, Zufahrten und Stellplatze bestimmt. Der Bebauungsplan trifft keine Festset-
zungen zur Hohe, Kubatur oder Gestaltung baulicher Anlagen und ermaoglicht keine tGber den

bisherigen Zulassigkeitsrahmen hinausgehende bauliche Entwicklung.

Neue Vorhaben miissen sich hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Uberbauten Grundstlicksflache gemaR § 34 BauGB in die Eigenart der ndheren Um-
gebung einfligen. Dadurch bleibt die vorhandene stadtebauliche MaRstablichkeit grundsatzlich

gewahrt.

Der Ausschluss von Vergnugungsstatten und prostitutionsbezogenen Nutzungen kann nach-
teilige Auswirkungen auf das Erscheinungsbild und die Aulienwahrnehmung des Gewerbege-
biets vermeiden. Dies betrifft insbesondere auffallige Werbeanlagen, eine starke néachtliche

Aulenwirkung sowie eine Veranderung des Gebietsimages.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Orts- oder Landschaftsbild sind nicht zu erwar-

ten.

14.14 Kultur- und sonstige Sachgiter

Der Bebauungsplan bereitet keine unmittelbaren baulichen Eingriffe in Kultur- oder sonstige
Sachguter vor. Die vorhandenen Gebaude, Grundstlicke, Erschliellungsanlagen und betrieb-
lichen Einrichtungen konnen weiterhin entsprechend den planungsrechtlichen Festsetzungen

und den ergdnzenden Anforderungen des § 34 BauGB genutzt werden.

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie mdgliche archaologische Fund-
stellen bleiben von den Festsetzungen unberihrt. Sie sind bei konkreten baulichen Mal3nah-

men nach den einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen zu beachten.
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Die Sicherung der vorhandenen Handwerks- und Gewerbestruktur dient zugleich dem Erhalt
der wirtschaftlichen Nutzbarkeit der bestehenden Grundstlicke und Betriebsstandorte. Erheb-

liche nachteilige Auswirkungen auf Kultur- oder sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten.

14.15 Abfall, Abwasser und Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen. Die Ver- und Entsorgung erfolgt Uber die vorhan-

denen Infrastruktureinrichtungen.

Der Bebauungsplan fuhrt nicht zu einer absehbaren erheblichen Erhdhung des Abfall- oder
Abwasseraufkommens. Art und Menge der bei kinftigen Nutzungen anfallenden Abfalle und
Abwasser hangen vom jeweiligen Betrieb ab und sind im Rahmen der konkreten Zulassung

Zu beurteilen.

Die ordnungsgemafRe Verwertung oder Beseitigung von Abfallen sowie die ordnungsgemale
Ableitung und Behandlung von Abwasser sind nach den einschlagigen fachgesetzlichen Vor-

schriften sicherzustellen. Erhebliche planbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

14.16 Nutzung erneuerbarer Energien und Energieeffizienz

Der einfache Bebauungsplan enthalt keine Festsetzungen, die der Nutzung erneuerbarer
Energien oder einer energieeffizienten Gestaltung von Gebduden entgegenstehen. Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie oder anderer erneuerbarer Energien kdnnen im Rah-

men der gesetzlichen und planungsrechtlichen Voraussetzungen errichtet werden.

Da keine konkreten Bauvorhaben oder zusatzlichen baulichen Entwicklungsmdglichkeiten
festgesetzt werden, ergeben sich aus der Planung keine unmittelbar quantifizierbaren Auswir-

kungen auf den Energiebedarf oder die Treibhausgasemissionen.

14.17 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den betrachteten Schutzgiltern bestehen vielfaltige Wechselwirkungen. Eine zusatz-
liche Versiegelung kdnnte beispielsweise Auswirkungen auf Bodenfunktionen, Grundwasser-
neubildung, Oberflachenabfluss, Starkregenvorsorge, Kleinklima sowie Tiere und Pflanzen ha-
ben. Eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens kénnte zugleich Larm-, Luftschadstoff- und

Klimabelastungen verursachen.

Der Bebauungsplan bereitet jedoch weder eine zusatzliche Flachenversiegelung noch eine
Erhéhung der baulichen Dichte oder eine zusatzliche verkehrliche Erschliellung vor. Entspre-

chende Wirkungsketten werden durch die Planung daher nicht ausgeldst oder verstarkt.
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Der Ausschluss publikumsintensiver und potenziell konflikttrachtiger Nutzungen kann vielmehr
dazu beitragen, verkehrliche, immissionsbezogene und stadtebauliche Belastungen gemein-

sam zu begrenzen. Erhebliche nachteilige Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

14.18 Kumulative Auswirkungen

Der Bebauungsplan erméglicht keine zusatzlichen Bauflachen oder baulichen Kapazitaten, die
zusammen mit anderen Planungen zu erheblichen kumulativen Auswirkungen fuhren konnten.
Seine wesentliche Wirkung besteht in der Sicherung der vorhandenen gewerblichen Nut-

zungsstruktur und im Ausschluss einzelner Nutzungsarten.

Konkrete kumulative Auswirkungen kdnnen sich gegebenenfalls aus spateren Einzelvorhaben
ergeben. Diese sind unter Einbeziehung bereits vorhandener Belastungen und zugelassener

Vorhaben im jeweiligen Zulassungsverfahren zu prufen.

14.19 Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Aufstellung des Bebauungsplans wirde sich die Zuldssigkeit von Vorhaben weiterhin
vollstadndig nach § 34 BauGB richten. Soweit die nahere Umgebung einem faktischen Gewer-
begebiet entspricht, waren Vergnlgungsstatten nach MalRgabe des § 34 Abs. 2 BauGB in
Verbindung mit § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO grundsatzlich ausnahmsweise zulassungsfahig. Bor-
delle und bordellartige Betriebe konnten als Gewerbebetriebe aller Art grundsatzlich zuldssig

sein.

Die Ziele des Vergnigungsstattenkonzepts sowie die beabsichtigte Sicherung der durch
Handwerk und allgemeines Gewerbe gepragten Nutzungsstruktur kdnnten ohne den Bebau-
ungsplan daher nicht mit gleicher Verbindlichkeit umgesetzt werden. Die Ansiedlung entspre-
chender Nutzungen kdnnte die sich abzeichnenden Trading-down-Effekte verstarken und die

vorhandene Gewerbestruktur langfristig verandern.

Hinsichtlich der baulichen Entwicklung ergaben sich bei Nichtdurchfihrung der Planung dage-
gen keine wesentlichen Unterschiede, da sich das Mal} der baulichen Nutzung, die Bauweise
und die Uberbaubare Grundsticksflache auch nach Inkrafttreten des einfachen Bebauungs-

plans erganzend nach § 34 BauGB richten.

Ingenieurbiro P & P GmbH Seite 39



Begriindung — Gemeinde Schmelz, Bebauungsplan ,Erweiterung Industriegebiet Sud*

Stand: 08.09.2026

14.20 Gesamtbewertung

Der Bebauungsplan beschrankt sich auf die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung und
den Ausschluss einzelner, den stadtebaulichen Zielsetzungen entgegenstehender Nutzungs-
arten. Zusatzliche Bauflachen, eine héhere bauliche Dichte oder neue ErschlieBungsanlagen

werden durch die Planung nicht vorbereitet.

Die Planung fuhrt daher gegenuber dem bestehenden Zustand und dem bisherigen Zulassig-
keitsrahmen nicht zu erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf Menschen, Verkehr, Flache,
Boden, Wasser, Klima, Luft, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Orts- und Landschaftsbild

sowie Kultur- und sonstige Sachguter.

Die Ausschlisse von Vergnigungsstatten und bestimmten prostitutionsbezogenen Nutzungen
kdnnen vielmehr dazu beitragen, zusatzliche Verkehrs- und Immissionsbelastungen, milieu-
bedingte Unruhe, nachteilige Veranderungen des Gebietsimages und eine Verstarkung der

sich abzeichnenden Trading-down-Effekte zu vermeiden.

Vorhabenbezogene Auswirkungen, die sich aus spateren Neubauten, Erweiterungen oder
Nutzungsanderungen ergeben, sind auf der Ebene des jeweiligen Zulassungsverfahrens zu
prufen. Die fachgesetzlichen Anforderungen, insbesondere des Immissionsschutz-, Wasser-,
Bodenschutz-, Naturschutz-, Artenschutz-, Hochwasser- und Denkmalschutzrechts, bleiben

unberuhrt.
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