Schmelzer Modell zur Neuschaffung von Bauland (Stand Februar 2020)

§ 1 Allgemeines

(1) Der Gemeinderat legt in Abstimmung mit den Ortsraten und den zu beteiligenden
Behorden fest, wo Bauland erschlossen werden kann.

(2) Danach fuhrt die Verwaltung Verhandlungen mit den betroffenen
Grundstuckseigentumern. Erst nachdem notariell sichergestellt wurde, dass die
betroffenen Flachen in das Eigentum der Gemeinde gelangen, wird ein
Bebauungsplanverfahren eingeleitet.

(3) Sollten Eigentumer mit dem Modell nicht einverstanden sein und ihre Flachen
nicht an die Gemeinde veraulRern, so wird das vorgesehene Neubaugebiet nicht
Uberplant oder die betroffenen Grundstiicke werden bei der Uberplanung nicht
bertcksichtigt sondern ausgeklammert und somit nicht als Bauland ausgewiesen.

§ 2 Erwerb der Grundstiicke

(1) Die Gemeinde erwirbt die Grundstucksflachen zu einem Kaufpreis, der 20% des
Bodenrichtwertes entspricht. Es ist der Bodenrichtwert maligebend, der sich
voraussichtlich nach der ErschlieBung in dem jeweiligen Baugebiet ergeben wird.
Der durch den Gutachterausschuss ermittelte Bodenrichtwert benachbarter
Flachen kann hierbei als Malistab herangezogen werden. Besonderheiten des
Grundsticks, wie z. B. Obstbaumbestand, werden gesondert vergutet.

(2) Die mit dem Abgabevertrag verbundenen Kosten gehen zu Lasten der Gemeinde
Schmelz.

(3) In Gebieten, in denen lediglich eine Abrundungssatzung zu beschlie3en ist, kann
je nach der bereits vorhandenen Infrastruktur bzw. des Zuschnittes der
Grundsticke auch ein abweichender Kaufpreis vereinbart werden.

(4) Uber die Hohe des Kaufpreises entscheidet der Gemeinderat.



§ 3 Veraullerung der neu entstandenen Bauparzellen

(1) Pro Bewerber wird nur 1 Baustelle vergeben.

(2) Die Vorkaufsrechte der Landeinbringer gemaf § 5 bleiben hiervon unberuhrt.

(3) Die zur Vergabe anstehenden Baustellen werden mindestens zweimal im
amtlichen Nachrichtenblatt ausgeschrieben

(4) Nach der Ausschreibung wird eine Bewerberliste aufgestellt.

(5) Sollten mehr Bewerber als Baustellen vorhanden sein, so erfolgt die Vergabe
nach einem Punktesystem. Dieses soll dem Ausschuss eine Entscheidungshilfe
sein. Ein Rechtsanspruch auf Zuteilung wird durch dieses System nicht
begriundet. In begrindeten Einzelfallen kann der Ausschuss von dem
Punktesystem abweichen.

(6) Die Punkte sind wie folgt zu vergeben:

- Personen, die mindestens 5 Jahre in Schmelz ihren 4
Hauptwohnsitz Punkte
haben oder hatten:

- Eltern oder Elternteile mit Kindern, flr die sie Kindergeld 4
beziehen und die zu Beginn des Kalenderjahres, in dem der Punkte
Kaufvertrag abgeschlossen werden soll, das 18. Lebensjahr
noch nicht vollendet haben, oder wegen korperlicher,
geistiger oder seelischer Behinderung aullerstande sind,
sich selbst zu unterhalten (§ 32 (1), (3) und (4) Nr. 3 EStG):

- Lebensgemeinschaft bis 40 Jahre ohne Kinder 2
Punkte

- Uberwiegende Erzielung von Einkiinften in der Gemeinde: 1
Punkt

- Landeinbringer ohne Vorkaufsrecht (< 5 Ar) 1
Punkt

(7) Bei zwei gemeinsamen Antragstellern wird die Punktzahl des Antragstellers
herangezogen, welcher von beiden insgesamt die hohere Punktzahl erreicht
(8) Bei Punktegleichheit entscheidet das Los

§ 4 Veraullerungspreis

(1) Der Veraulierungspreis setzt sich zusammen aus den Erschliefungsbeitragen
und dem Baulandpreis. In der Summe ist als VeraufRerungspreis mindestens der
Bodenrichtwert der neu entstandenen Bauparzellen anzusetzen.

(2) Uber die Héhe der VerauRerungspreise im jeweiligen Baugebiet hat der
Gemeinderat zu entscheiden. Beim Kaufpreis wird fur jedes Kind, flr das der
Erwerber Kindergeld bezieht und das zum Beginn des Kalenderjahres, in dem der
Kaufvertrag abgeschlossen wird, das 18. Lebensjahr noch nicht vollendet hat,
oder wegen korperlicher, geistiger oder seelischer Behinderung auf3erstande ist,



sich selbst zu unterhalten (§ 32 (1), (3) und (4) Nr. 3 EStG.) ein Preisnachlass von
1.000 € gewabhrt.

§ 5 Vorkaufsrechte der Landeinbringer

(1) Den Landeinbringern werden grundsatzlich Vorkaufsrechte auf die neu
entstehenden Bauparzellen eingeraumt.

Bei einer eingebrachten Flache von mindestens 5 Ar entsteht ein Vorkaufsrecht
fur eine, bei einer eingebrachten Flache von mindestens 20 Ar fur zwei
Bauparzellen.

(2) Das Vorkaufsrecht ist insgesamt somit auf hochstens 2 Bauparzellen beschrankt.

(3) Das Vorkaufsrecht konnen die Landeinbringer auch auf Erbberechtigte bis zum 2.
Grad Ubertragen.

(4) Bezuglich der Lage der spateren Bauparzellen wird den Landeinbringern eine
gewisse Vorauswahl entsprechend der eingebrachten Flache eingeraumt. Die
letztendliche Entscheidung trifft jedoch der Gemeinderat bzw. der zustandige
Ausschuss.

(5) Bezuglich der Hohe des Kaufpreises wird auf § 4, bezuglich der Bauverpflichtung
auf § 6 hingewiesen.

(6) Bei Landeinbringern, die von ihrem Vorkaufsrecht Gebrauch machen, werden die
mit dem ,Ruckkauf* verbundenen Notarkosten zwischen der Gemeinde und den
Ruckkaufern zu jeweils der Halfte aufgeteilt. Die Grunderwerbsteuer und sonstige
eventuelle Kosten tragt der Ruckkaufer.

§ 6 Bauverpflichtung

(1) Wer neu entstandene Bauparzellen erwirbt, verpflichtet sich fur sich und seine
Erben, auf dem erworbenen Grundbesitz
a. innerhalb von 3 Jahren mit dem Wohnhausneubau zu beginnen und innerhalb

von 5 Jahren ein bezugsfertiges Wohnhaus zu errichten. Die Frist beginnt mit
dem Abschluss des Kaufvertrages, frihestens aber nachdem die Freigabe
durch die Gemeinde erfolgt ist. In begriindeten Ausnahmefallen kann die Frist
angemessen verlangert werden.

b. vor Errichtung eines bezugsfertigen Wohnhauses das Grundstuck nicht an
Dritte zu veraufRern. Als VeraulRerung gelten alle entgeltlichen oder
unentgeltlichen Rechtsgeschafte, die darauf gerichtet sind, einem Dritten
mittelbar oder unmittelbar dingliche oder schuldrechtliche Rechte zu
verschaffen, die dem Eigentum wirtschaftlich gleichstehen.

(2) Bei Landeinbringern (s. § 4) gelten fur die Bauverpflichtung nach § 6(1)BStb. a
um 2 Jahre verlangerte Fristen, zudem gilt fur diese die Einschrankung des §
6(1)BStb. b nicht. Im Falle der Weiterverauflerung des noch nicht mit einem
bezugsfertigen Wohnhaus bebauten Grundstiicks, geht die Bauverpflichtung auf
den Erwerber Uber, verlangert sich also durch die Weiterverauf3erung nicht.

(3) Die Gemeinde behalt sich das Recht zum Wiederkauf des Ubertragenen
Grundbesitzes fur den Fall vor, dass der Erwerber eine der vorstehenden
Verpflichtungen nicht erfullt. Die Ausibung des Wiederkaufsrechtes hat durch
eingeschriebenen Brief zu erfolgen. Sie ist nur wirksam, wenn sie innerhalb eines
Jahres seit dem Zeitpunkt der Kenntnisnahme von den Tatsachen erfolgt, welche



die Austbung des Wiederkaufsrechts rechtfertigen. Bei Auslibung des
Wiederkaufsrechtes hat die Gemeinde den Kaufpreis, die ErschlieBungskosten
sowie die Anliegerbeitrage und Anschlusskosten zinslos zu erstatten, die sie
seinerzeit bei VerauRerung der Bauparzellen erhalten hat.

Weitere Aufwendungen (§ 459 BGB) des Erwerbers auf das Vertragsgrundstuck
hat die Gemeinde nur insoweit zu ersetzen, als sich durch sie der Wert des
Vertragsgegenstandes gegenuber dem heutigen Zustand erhoht hat und
ausdrucklich nur in Hohe von 80 % der Werterhdhung, um so das
Verwertungsrisiko der Gemeinde abzudecken. Die Rickzahlung erfolgt Zug um
Zug gegen die Erflllung der Ruckubertragungsverpflichtung durch den Erwerber.
Die Kosten der lastenfreien Ruckubertragung tragt der Erwerber, ebenso die
Steuern und ferner auch eine einmalige Verwaltungsgebuhr von 1.000,00 €.
Sollten zwischen den Beteiligten Meinungsverschiedenheiten Uber den Umfang
der Werterhdhung durch die Aufwendungen des Erwerbers bei Austibung des
Wiederkaufsrechtes bestehen, ist der entsprechende Betrag durch den
Gutachterausschuss beim ortlich zustandigen Landratsamt oder einem von
diesem zu bestimmenden Sachverstandigen auf Antrag der Beteiligten als
Schiedsgutachter nach sachverstandigem Ermessen festzusetzen, wobei die
Kosten des Schiedsgutachterverfahrens zu Lasten des Erwerbers gehen.

Zur Sicherung des bei Ausubung des Wiederkaufsrechts der Gemeinde
zustehenden Ubereignungsanspruchs bewilligt und beantragt der Erwerber bei
Eintragung des Eigentumsubergangs am Vertragsgrundstick die Eintragung einer
Vormerkung fur die Gemeinde.



